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UchwataNr........ccceeeeeeeee
Rady Gminy Psary
zdnia .................. 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendéw potozonych
w sotectwach: Strzyzowice, Malinowice, Preczéw, Sarnoéw, Golgsza, Brzekowice, Dgbie — etap .

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(tekst jednolity, Dz. U. z 2020 r., poz. 713 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity, Dz. U. z 2020 r., poz. 293 z pdzn.
zm.), po stwierdzeniu, Zze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Psary przyjetego Uchwatg Nr XXXVI1/287/2009 Rady Gminy Psary z dnia
16 listopada 2009 r. z pézniejszymi zmianami, Rada Gminy Psary uchwala, co nastepuje:

Rozdziat I. Ustalenia ogélne

§1

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych
w sotectwach: Strzyzowice, Malinowice, Preczow, Sarnow, Golgsza, Brzekowice, Dgbie — etap |,
zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszary w granicach ustalonych na rysunku planu, ktére zostaty oznaczone zgodnie
z uchwatg nr XXXI11/389/2017 z dnia 28 wrzesnia 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w sotectwach:
Strzyzowice, Malinowice, Preczéw, Sarnéw, Golgsza, Brzekowice, Dagbie.

3. Zatgcznikami do niniejszej uchwalty sa:

Zatgczniki Nr 1 +12 stanowigce rysunki planu sporzgdzone na mapie w skali 1:2000
pochodzacej z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, stanowigce integralng
czes$¢ uchwaty;

Zatgcznik Nr 13 — rozstrzygniecie Rady Gminy Psary o sposobie rozpatrzenia uwag
do wytozonego do publicznego wglgdu projektu planu — niestanowigcy ustalen planu;
Zatgcznik Nr 14 — rozstrzygniecie Rady Gminy Psary o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych Gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — niestanowigcy
ustalen planu.

§2

1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé¢ ustalony w planie sposéb

zagospodarowania i zabudowy dziatek budowlanych (w przypadku terenéw przeznaczonych

pod zabudowe), dziatek lub czesci dziatek ewidencyjnych (w przypadku pozostatych terenéw),

w obrebie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi, ktéoremu winny byé

podporzgdkowane inne sposoby zagospodarowania okreslone jako dopuszczalne;

przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, ktére go wzbogaca i uzupetnia, lecz nie powoduje z nim kolizji i nie ogranicza
realizacji przeznaczenia podstawowego;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczong na rysunku

planu, okreslajgcg dopuszczalne zblizenie obiektu budowlanego (czesci nadziemnej

i podziemnej mierzonej od elementéw konstrukcyjnych) do linii rozgraniczajgcej teren,

z dopuszczeniem wysuniecia przed wyznaczong linie w kierunku drogi z zachowaniem

przepisow odrebnych:

a) okapu, daszkow, schodéw zewnetrznych, balkonéw, gankow, wykuszy, elementow
ocieplenia, konstrukcji wsporczych, przy czym elementy te nie mogg pomniejszac tej
odlegtosci o wiecej niz 2,0 m,

b) siecii urzadzen infrastruktury technicznej oraz komunikacji oraz urzadzen budowlanych;

c) obiektow matej architektury;

wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:

a) wysokos¢ budynkéw,



5)

11)

12)
13)

14)

b) wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych za wyjatkiem urzgdzen iobiektéw
infrastruktury technicznej — mierzong od poziomu terenu w najnizszym punkcie styku
z obrysem zewnetrznym obiektu do najwyzszego punktu elementu wykonczenia obiektu
budowlanego;
wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni zabudowy
wszystkich obiektow istniejgcych i projektowanych, liczonej po zewnetrznym obrysie obiektu
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;
powierzchni uzytkowej — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni pomieszczen budynku
stuzgcych do zaspokajania potrzeb zwigzanych z jego przeznaczeniem, mierzong po
wewnetrznym  obrysie  pomieszczen na  wszystkich kondygnacjach  (podziemnych
i naziemnych), z wyjatkiem powierzchni piwnic, klatek schodowych oraz szybdw dzwigow;
drobnej wytworczosci i rzemiosta — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ gospodarczg
o charakterze wykonawczym, naprawczym, konserwacyjnym urzgdzen, sprzetu i dobr
oraz produkcje nie kolidujgcg z funkcjg podstawowa, w ktérej jest realizowana i ktéra nie ogranicza
realizacji przeznaczenia podstawowego na dziatkach sgsiednich;
dojazdach niewydzielonych — nalezy przez to rozumieé niewydzielone liniami rozgraniczajgcymi
na rysunku planu istniejgce i projektowane dojazdy, zapewniajgce obstuge terendw inwestycji
przez dostep do drog publicznych;
ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ zwigzang z realizacjg celow
publicznych w rozumieniu przepiséw odrebnych;
ustugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwigzane z zabezpieczeniem
codziennych potrzeb mieszkancow, tj. ustugi handlu detalicznego, ustugi gastronomii, nie
kolidujgce z funkcjg podstawowsg terenu;
zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ uksztattowane w sposob zaplanowany zespoty
roslinnosci, sktadajgce sie z drzew, krzewodw i zieleni niskiej, z mozliwoscig uzupetnienia o obiekty
matej architektury, oczka wodne, urzadzenia rekreacyjne oraz ciggi piesze i sciezki rowerowe;
Istniejacej zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe istniejgca na dzien uchwalenia
planu;
przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;
terenowych urzadzeniach sportowo-rekreacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ np.: boiska
do gier zespotowych, bieznie, korty tenisowe, place zabaw dla dzieci, urzgdzenia do jazdy na
rolkach ideskorolkach i inne podobne, usytuowane na wolnym powietrzu, nie kolidujgce
Z przeznaczeniem podstawowym.

Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumieé zgodnie z ich definicjami okreslonymi
przepisami odrebnymi, a w przypadku braku tych definicji zgodnie z powszechnie przyjetym
znaczeniem tych pojec.

§3

Rysunki planu zawiera nastepujgce oznaczenia graficzne:

1)
2)
3)
4)

granice opracowania planu miejscowego;
linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
nieprzekraczalne linie zabudowy,

przeznaczenie terendw wraz z numerami i oznaczeniami literowymi dotyczgcymi
przeznaczenia terenéw:

a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

c) U - tereny zabudowy ustugowej,

d) UP - tereny ustug publicznych,

e) PU - tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz ustug,

f) UPS - tereny zabudowy ustugowej, produkcyjnej i magazynowej,

g Us - teren publicznych ustug sportu i rekreacji,

h) US/ZP - tereny publicznych ustug sportu i rekreacji oraz zieleni urzadzone;j,

i) 2l - tereny zieleni nieurzadzonej,

i)y 2ZP - tereny zieleni urzgdzonej,

k) ZLD - tereny rolnicze przeznaczone do zalesienia,

) ZL - teren lesny,



m) R - tereny rolne,

n) RZ - teren gruntéw rolnych - tgki i pastwiska,

o) RU - teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych,

p) WS - tereny wdd powierzchniowych srédlgdowych,

q) KS - tereny obstugi komunikacji samochodowej,

ry KD - tereny komunikacji — drég publicznych:

- KDGP - drogi klasy GP — gtéwne ruchu przyspieszonego,
- KDG - drogi klasy G — gtéwne,

- KDL - drogi klasy L — lokalne,

- KDD - drogi klasy D — dojazdowe,

s) KDP - teren komunikacji - cigg pieszo - jezdny
t) KDR - tereny komunikacji - drogi rowerowe,
u) KDW - tereny drog wewnetrznych;

5) zabytkowy obiekt objety ochrong na mocy planu miejscowego;

6) granica GZWP nr 454 - zbiornik "Olkusz-Zawiercie”;

7) linia energetyczna 400/400/220 kV tagisza- Rokitnica, tagisza-Tucznawa, Joachiméw -
tagisza - Wrzosowa.

Kazdy teren o r6znym przeznaczeniu lub sposobie zagospodarowania i zabudowy na rysunkach
planu oraz w tek$cie niniejszej uchwaty wyrézniono symbolem liczbowo-literowym, np. 1MN, gdzie
liczba oznacza kolejny numer porzadkowy terenu wyrézniajgcy go sposrod pozostatych terendw,
a symbol literowy oznacza podstawowe przeznaczenie terenu wedtug symboli zapisanych w §3
ust. 1 pkt 4 uchwaty.

§4
Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) Poza ustalonymi przeznaczeniami dla poszczegdlnych terenéw w rozdziale Il — Ustalenia

szczegotowe, dopuszcza sie w catym obszarze lokalizowanie takich elementow
zagospodarowania jak: zieler urzgdzona, obiekty matej architektury, wiaty i zadaszenia, oczka
wodne oraz terenowe urzadzenia i obiekty sportowo — rekreacyjne, miejsca postojowe,
dojazdy niewydzielone, Sciezki rowerowe i dojscia, obiekty i urzgadzenia turystyczno-
edukacyjne, uwzgledniajgc przepisy odrebne w zakresie ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

2) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw zwréconych $ciang bez okien i drzwi w strone granicy
dziatki: w odlegtosci 1,5 m od granicy, lub bezposrednio przy tej granicy, z uwzglednieniem
pozostatych zapiséw planu i przepiséw odrebnych.

Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) na terenach objetych opracowaniem planu ustala sie zakaz lokalizacji nowych przedsiewzie¢
mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko, ujetych w przepisach odrebnych, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego,

2) dla terenéw o symbolach 1UPS+3UPS dopuszcza sie realizacje przedsiewzie¢ moggcych
potencjalnie znaczgco oddziatywaé¢ na Srodowisko dla ktérych przeprowadzona ocena
oddziatywania na srodowisko wykazata brak znaczgcego wptywu na srodowisko;

3) ograniczenia okreslone w pkt. 1 i 2 nie dotyczg:

a) inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, drogowej oraz
tgcznosci publicznej,
b) poszukiwania, rozpoznawania i wydobywania zt6z kopalin;

4) teren o symbolu 24MN znajduje sie w granicach proponowanego uzytku ekologicznego w
Brzekowicach - Wale.

5) nalezy zapewni¢ ciggtos¢ przeptywu istniejacych rowow i ciekdw, z mozliwoscig ich
przebudowy, rozbudowy i zmiany przebiegu;

6) wymagania w zakresie ochrony powietrza, wdd, gleby, ziemi, ochrony przed wibracjami
i polami elektromagnetycznymi nalezy realizowaC zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska;

7) dla ochrony wéd podziemnych na czesci obszaru planu potozonego w zasiegu Gtéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych "Olkusz-Zawiercie” nr 454 zgodnie z rysunkiem planu, ustala sie:
a) nakaz prowadzenia dziatalnosci w sposdb zapewniajgcy ochrone zasobéw wodnych

zgodnie z odrebnymi przepisami;



4.

8)

b) zakazuje sie uzytkowania terenéw w sposdb mogacy pogorszy¢ stan wéd podziemnych
i powierzchniowych;

c) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do gruntu oraz stosowania rozwigzan
technicznych w zakresie gospodarki wodno - $ciekowej, ktére mogtyby powodowaé
dostawanie sie nieoczyszczonych sciekéw do gruntu.

w zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

a) obowigzek prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z regulaminem utrzymania
czystosci i porzadku na terenie gminy Psary oraz zgodnie z przepisami o odpadach i o
utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach,

b) zakaz skladowania odpaddw,

c) zakaz przetwarzania i magazynowania odpaddéw innych niz odpady powstajgce
w zwigzku z prowadzong dziatalnoscia,

d) nakaz przetwarzania i magazynowania odpadow powstajgcych w zwigzku z dziatalnoscig
w specjalnie wyznaczonym miejscu, zgodnie z wymogami ustawy o odpadach.

Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1)
2)

ustala sie ochrone obiektu zabytkowego - chatupy o konstrukcji drewnianej w Dabiu

Chrobakowe 12;

zakres ochrony obiektu zabytkowego wymienionego w pkt 1 obejmuije:

a) nakaz zachowania bryly budynku, detali architektonicznych oraz rodzaju i ksztattu
pokrycia dachu,

b) nakaz zachowania tradycyjnych materiatow elewacyjnych,

c) dopuszczenie mozliwosci wymiany stolarki w obiekcie pod warunkiem zachowania
istniejgcej formy stolarki, pierwotnego ksztattu, podziatu i profili stolarki oraz elewacji
budynku,

d) dopuszczenie mozliwosci przeksztatcen majgcych na celu dostosowanie obiektu do
wspotczesnych standardow uzytkowych, przy uwzglednieniu charakterystycznych cech
obiektu.

Ustala sie nastepujace zasady procedury scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie okresla sie granic terendw wymagajgcych przeprowadzenia procedury scalenia i podziatu

nieruchomosci w rozumieniu przepisow odrebnych;

2) dla przeprowadzenia scalenia i podzialu nieruchomosci na wniosek wtascicieli lub

uzytkownikéw wieczystych ustala sie nastepujgce szczegdtowe zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna wielko$¢ dziatek dla terenéw MN, MU:

- dla zabudowy wolnostojgcej — 600 m?2,

- dla zabudowy blizniaczej — 400 m? dla kazdego segmentu,

- dla zabudowy szeregowej — 250 m? dla kazdego segmentu.

b) minimalna wielko$¢ dziatek dla terenéw: U, UP, US, US/ZP - 600 m

¢) minimalna wielko$¢ dziatek dla terenéw: PU, UPS - 1000 m2,

d) minimalna wielko$¢ dziatek dla pozostatych terenéw — 600 m2,

e) minimalna szeroko$¢ frontéw dziatek — 12 m,

f) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 80-120 stopni.

Ustala sie nastepujace parametry i  wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1)
2)

zachowacé nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajgcych z terenami drég zgodnie

z rysunkiem planu, z zastrzezeniem pkt 2.

dopuszcza sig:

a) nadbudowe, przebudowe i rozbudowe istniejgcej zabudowy, w pasie pomiedzy ustalong
nieprzekraczalng linig zabudowy, a linig rozgraniczajgcg teren drogi, przy zachowaniu
warunku nie przekraczania istniejgcej linii zabudowy wyznaczonej przez obiekt
rozbudowywany i wysokosci okreslonej w ustaleniach szczegdtowych,

b) przebudowe istniejgcej zabudowy, potozonej w liniach rozgraniczajgcych terenu drogi
oraz zmiane sposobu uzytkowania, z zakazem rozbudowy i nadbudowy;

z uwzglednieniem warunkéw technicznych budynkéw okreslonych przepisami w zakresie

ochrony przed drganiem i hatasem, w tym zwiekszonych wymagan konstrukcyjnych

i izolacyjnych (np. realizacji zabezpieczen takich jak stolarka dzwiekochtonna, zielen

izolacyjna) w celu zniwelowania ucigzliwosci wywotanych ruchem kotowym oraz

z uwzglednieniem warunkow okreslonych przepisami o drogach publicznych;



3)

inwestycje realizowac projektujgc liczbe miejsc parkingowych wedtug potrzeb indywidualnych,

jednak nie mniej niz:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 1,5 miejsce parkingowe lub garazowe na
1 mieszkanie,

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1 miejsce parkingowe lub garazowe na 1
mieszkanie,

c) dla obiektéw handlowo-ustugowych prowadzacych sprzedaz detaliczng i ustugi dla
ludnosci, dla biur — 1 miejsce parkingowe na kazde 50 m?2 powierzchni uzytkowej,

d) dla gastronomii — 1 miejsce na kazde 25 m?2 powierzchni uzytkowej,

e) dla obiektéw produkcyjnych, produkcyjno - ustugowych i magazynowych 30 miejsc
postojowych na 100 zatrudnionych lub 3 miejsca postojowe na 1000 m2 powierzchni
uzytkowej,

f) dla hoteli, pensjonatéw, agroturystyki — 1 miejsce parkingowe na kazde 3 miejsca
noclegowe,

g) dla obiektéw sportowych — 1 miejsce parkingowe na 10 uzytkownikow,

h) dla przychodni zdrowia, gabinetéw lekarskich — 2 miejsca parkingowe na kazde 25 m?2
powierzchni uzytkowej.

i) dlaszkdt, przedszkoli, ztobkoéw, 1 miejsce parkingowe na kazdych 5 zatrudnionych,

j)  dla pozostatych obiektéw — 1 miejsce parkingowe na 100 m? powierzchni zabudowy,

dopuszcza sie lokalizacje miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych i ciezarowych

w formie wydzielonych zatok, lub wyznaczonych miejsc postojowych, a takze w budynkach

garazowych;

poza drogami publicznymi, strefami ruchu lub strefami zamieszkania, o ktérych mowa

w przepisach odrebnych, w brzmieniu obowigzujgcym w dniu uchwalenia niniejsze;j

uchwaty, ustala sie nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw

zaopatrzonych w karte parkingowg w liczbie nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko, jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 — 50,

b) 2 stanowiska, jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 51 — 100,

c) 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100.

ustala sie w zakresie architektury:

a) geometria dachow:

— ptaskie, tukowe, jedno, dwu lub wielospadowe, o nachyleniu gtdwnej potaci dachowej
w przedziale 20° - 50°, dla budynkéw mieszkaniowych, mieszkaniowo — ustugowych,
garazowych i gospodarczych,

— ptaskie; jedno, dwu lub wielospadowe, o nachyleniu gtéwnej potaci dachowej w
przedziale 0° - 50° dla budynkéw ustugowych i produkcyjnych,

— dopuszcza sie realizacje facjatek, lukarn i doswietlen,

b) pokrycie dachu - dachéwki, rézne materiaty i elementy o fakturze dachdéwek lub imitaciji
gontu, blachy pfaskie, faliste, gont, strzechy; dla dachéw ptaskich dopuszcza sie
realizacje pokrycia dachu z papy;

dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i odbudowe istniejgcej zabudowy o

przeznaczeniu innym, niz ustalone w planie dla danego terenu, uwzgledniajgc pozostate

ustalenia planu;

dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i odbudowe istniejgcej zabudowy

zgodnej z przeznaczeniem ustalonym dla danego terenu, lecz o parametrach i wskaznikach

ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu przekraczajgcych okreslone

w niniejszym planie, z zakazem ich zwiekszenia, uwzgledniajgc pozostate ustalenia planu.

Ustala sie zasady rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1)
2)
3)

4)

obstuga obszaru planu przez istniejgcy i projektowany uktad drogowy;

drogi oznaczone symbolami 1KDR i 5KDD nie posiadajg wtgczenia do drogi krajowej nr 86;

obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych: bezposrednio z drogi publicznej lub za

posrednictwem drég wewnetrznych oraz dojazdéw niewydzielonych, o ktérych mowa w §2

ust. 1 pkt 8 uchwaty,

niewydzielone dojazdy niezbedne dla poszczegdlnych dziatek budowlanych nalezy

realizowa¢ w nastepujacy sposob:

a) dla obstugi 1 - 8 dziatek budowlanych dopuszcza sie lokalizacje dojazdu o minimalnej
szerokosci 5 m,

b) obstuga wiecej niz 8 dziatek budowlanych poprzez drogi wewnetrzne lub ciagi pieszo-
jezdne o minimalnej szerokosci 6 m, zakonczone placem do zawracania samochodéw



uprzywilejowanych o wymiarach wynikajgcych z przepiséw odrebnych, lub zapewnienie
wyjazdu na droge publiczng bez konieczno$ci zawracania;
5)  miejsca parkingowe i postojowe nalezy realizowa¢ zgodnie z § 4 ust. 5 pkt. 3-5 uchwaty.

Ustala sie zasady rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
1) w zakresie wodociggéw ustala sie:

a) zaopatrzenie w wode poprzez istniejgca sie¢ wodociggowa,

b) dopuszcza sie zaopatrzenie w wode ze zrédet indywidualnych (ujecia lokalne, studnie,
zbiorniki wodne matej retencji, z zastrzezeniem §4 ust. 2 pkt 7 uchwaty,

c) mozliwos¢ rozbudowy systemu stosownie do potrzeb socjalno-bytowych, eksploatacii
oraz celéw gasniczych,

d) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode realizowaé zgodnie z obowigzujgcymi w tym
zakresie przepisami odrebnymi;

2) w zakresie kanalizacji sanitarnej ustala sie:

a) dopuszcza sie indywidualne rozwigzania w zakresie gospodarki $ciekowe;j,
uwzgledniajgc ustalenia §4 ust. 2 pkt 7 niniejszej uchwaty oraz przepisy odrebne w
powyzszym zakresie;

3) w zakresie kanalizacji deszczowej ustala sie:

a) odprowadzenie wod opadowych poprzez indywidualne rozwigzania, z zastrzezeniem
zapewnienia petnej ochrony przed przenikaniem zanieczyszczen do wod i gleby, przy
uwzglednieniu przepisdw odrebnych w tym zakresie,

b) dopuszcza sie mozliwos¢ zastosowania urzadzen oczyszczajacych, zbiornikéw
retencyjno-odparowujgcych lub indywidualnych podczyszczalni wod opadowych,
usytuowanych w obrebie dziatki budowlanej;

4) w zakresie gazownictwa ustala sie:

a) indywidualne rozwigzania w zakresie zaopatrzenia w gaz,

b) dopuszcza sie lokalizacje, przebudowe i modernizacje obiektéw, urzgdzen i linii
gazociggoéw przesytowych oraz sieci gazowniczych,

6) w zakresie elektroenergetyki ustala sie:

a) podstawowe zaopatrzenie w energie elektryczng poprzez istniejgcg siec
elektroenergetyczng,

b) mozliwos¢ lokalizacji stacji transformatorowych SN/NN oraz linii zasilajgcych SN,

c) od sieci elektroenergetycznej utrzymuje sie strefy, okreslone w przepisach odrebnych

d) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie elektryczng wytwarzang z odnawialnych Zrédet
energii o mocy do 100 kW, za wyjatkiem urzadzeh wytwarzajacych energie z
odnawialnych zrodet energii, wykorzystujgcych energie wiatru, o mocy wiekszej niz moc
mikroinstalacji w rozumieniu przepisow odrebnych odnoszgcych sie do odnawialnych
zrédet energii,

e) lokalizacje linii elektroenergetycznych 400/400/220 kV tagisza- Rokitnica, tagisza-
Tucznawa, Joachiméw - tagisza - Wrzosowa oznaczonej na rysunku planu, z
mozliwoscig rozbudowy, przebudowy i modernizaciji.

7) w zakresie cieptownictwa ustala sie:

a) ogrzewanie obiektéw w oparciu o indywidualne bgdz grupowe rozwigzania grzewcze,
przy zastosowaniu zrédet ciepta niepowodujgcych przekroczenia dopuszczalnych norm
i standardéw zanieczyszczen powietrza,

b) dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto z urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych
zrodet energii 0 mocy do 100kW, za wyjatkiem urzgdzen wytwarzajgcych energie z
odnawialnych Zrédet energii, wykorzystujgcych energie wiatru o mocy wiekszej niz moc
mikroinstalacji w rozumieniu przepisow odrebnych odnoszacych sie do odnawialnych
zrédet energii.

c) dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen kogeneracyjnych, wykorzystywanych do
zaopatrzenia obszaru w dostawe energii.

8) w zakresie telekomunikacji ustala sie:

a) zaopatrzenie w sie€ teletechniczng poprzez wykorzystanie i rozbudowe istniejgcej sieci
zgodnie z przepisami odrebnymi w tym zakresie,

b) dopuszcza sie w catym obszarze planu realizacje inwestycji z zakresu tgcznosci publicznej
z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

9) w obszarze objetym planem dopuszcza sie zmiane przebiegu sieci, budowe, rozbudowe oraz
przebudowe sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, w sposdb niekolidujacy

z innymi ustaleniami planu, zachowujgc warunki przepisow odrebnych w tym zakresie;

10) wysokos¢ obiektéw infrastruktury technicznej - dostosowaé do wymogoéw technologicznych

obiektu, jednak nie wieksza niz 20 m, za wyjgtkiem pkt 11.



8.

11) maksymalna wysoko$¢:
a) infrastruktury telekomunikacyjnej - 25 m,
b) siecii stupéw elektroenergetycznych — 80 m.

Ustala sie szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

Nakaz uwzglednienia ograniczen zwigzanych z sasiedztwem istniejgcych sieci infrastruktury
technicznej, w zaleznos$ci od ich rodzaju i parametréow, zgodnie z warunkami technicznymi dla danej
sieci.

9.

Ustalenia w zakresie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sie¢ oplate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Ustala sie stawke procentowa, na podstawie ktdrej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

10.

1.

1.

Na obszarze objetym planem nie wystepuija:

1) tereny goérnicze;

obszary szczegblnego zagrozenia powodzig;

obszary osuwania sie mas ziemnych;

udokumentowane ztoza surowcéw naturalnych;

krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa.

gen

Na obszarze objetym planem nie okresla sie:

1) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw;

3) granic terenéw wymagajgcych przeprowadzenia procedury scalenia i podziatu nieruchomosci.

Rozdziat Il. Ustalenia szczegétowe

§5.
Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami:
1MN=+30MN, dla ktérych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi podstawowe,
b) drobna wytworczosé i rzemiosto.

. W terenach wyznaczonych w ust. 1 ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania terenu

i ksztattowania zabudowy:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny:
- dla zabudowy szeregowej - 0,7,
- dla pozostatej zabudowy — 0,5;
b) minimalny — 0,001;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 40%,
5) dla obiektéw wolnostojgcych ustug podstawowych nakaz ograniczenia powierzchni zabudowy
do 100 m?;
6) dla drobnej wytwdrczosci i rzemiosta nakaz ograniczenia do 150 m2 powierzchni uzytkowej.

§ 6.

. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczone symbolami: 1MU+13MU,

dla ktérych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
c) ustugi.
2) przeznaczenie dopuszczalne - drobna wytwdrczosc¢ i rzemiosto,



. W terenie wyznaczonym w ust. 1 ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania terenu
i ksztattowania zabudowy:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej oraz mieszkaniowo -
ustugowej — 40%
b) dla pozostatej zabudowy - 60%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny: 2,5,
b) minimalny — 0,001;
3) maksymalna wysokos$¢:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej — 12 m,
b) pozostatej zabudowy - 20 m,
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynne;j:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej — 40%
b) dla pozostatej zabudowy - 50%.

§7.

. Wyznacza sie tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami: 1U+7U dla ktérych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — ustugi;
2) przeznaczenie dopuszczalne - drobna wytwdérczosé i rzemiosto.
. W terenach wyznaczonych w ust. 1 ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania terenu
i ksztattowania zabudowy:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 60%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny — 1,2
b) minimalny — 0,001;
3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 15 m,
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 30%.

§ 8.

. Wyznacza sie tereny ustug publicznych, oznaczone symbolami: 1UP+3UP, dla ktérych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — ustugi publiczne;
2) przeznaczenie dopuszczalne — obiekty i urzgdzenia sportowo-rekreacyjne.
. W terenach wyznaczonych w ust. 1 ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania terenu
i ksztattowania zabudowy:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 60%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny — 1,2
b) minimalny — 0,001;
3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 15 m,
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 30%.

§9.

. Wyznacza sie tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz ustug, oznaczone
symbolami: 1PU+4PU dla ktérych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) obiekty produkcyjne, bazy, sktady i magazyny,
b) ustugi.
W terenach wyznaczonych w ust.1 ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania terenu
i ksztattowania zabudowy:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 70%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny — 1,2;
b) minimalny — 0,001;
3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 15 m,
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 25%.



§ 10.

. Wyznacza sie tereny zabudowy ustugowej, produkcyjnej i magazynowej oznaczone symbolami:
1UPS+3UPS dla ktérych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) ustugi,
b) obiekty produkcyjne, bazy, sktady i magazyny.
W terenie wyznaczonym w ust.1 ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania terenu
i ksztattowania zabudowy:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 70%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny — 1,2;
b) minimalny — 0,001.
3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 15 m,
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 25%.

§11.
. Wyznacza sie tereny publicznych ustug sportu i rekreacji, oznaczone symbolami: 1US, 2US, dla
ktérych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: obiekty i urzgdzenia sportowo-rekreacyjne;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty zaplecza socjalno-administracyjnego,
b) ustugi,
c) parkingi.
. W terenach wyznaczonych w ust. 1 ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania terenu
i ksztattowania zabudowy:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy
a) dlaterenu o symbolu 1US- 50%;
b) dla terenu o symbolu 2US — 90%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny dla terenu o symbolu 1US- 0,5,
b) maksymalny dla terenu o symbolu 2US - 1,0;
¢) minimalny — 0,0001;
3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynne;j:
a) dlaterenu o symbolu 1US- 40%;
b) dlaterenu o symbolu 2US — 5%.

§12.
. Wyznacza sie tereny publicznych ustug sportu i rekreacji oraz zieleni urzadzonej, oznaczone
symbolami: 1US/ZP, 2US/ZP, dla ktérych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) obiekty i urzadzenia sportowo-rekreacyjne;
b) zielen urzadzona;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty zaplecza socjalno-administracyjnego,
b) ustugi,
c) parkingi.
. W terenach wyznaczonych w ust. 1 ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania terenu
i ksztattowania zabudowy:
1)  maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%;
2) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
a) maksymalny — 0,6,
b) minimalny — 0,0001;
3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 50%.



§13.
Wyznacza sie tereny zieleni nieurzadzonej, oznaczone symbolami: 1ZI, 2Zl z podstawowym
przeznaczeniem pod zielen nieurzgdzong, zielone uzytki rolne oraz obudowe biologiczng wod
powierzchniowych.

§ 14.
1. Wyznacza sie tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami: 1ZP, 2ZP z przeznaczeniem
podstawowym pod zielen urzadzona.
2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania terenu
i ksztattowania zabudowy:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 20%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny - 0,1,
b) minimalny — 0,0001;
3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 5 m;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 80%.

§ 15.
1. Wyznacza sie tereny rolnicze przeznaczone do zalesienia, oznaczone symbolami: 1ZLD-+3ZLD,
z podstawowym przeznaczeniem pod tereny rolnicze do zalesienia.
2. Zasady zagospodarowania oraz warunki zalesiania terenéw, o ktéorych mowa w ust. 1 okreslajg
przepisy ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach.

§ 16.
Wyznacza sie teren lesny, oznaczony symbolem 1ZL z przeznaczeniem podstawowym pod grunty lesne.

§17.
Wyznacza sie tereny gruntéw rolnych, oznaczone symbolami: 1R, 2R, dla ktérych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: uprawy rolne i ogrodnicze;
2) przeznaczenie dopuszczalne: szlaki turystyczne i przyrodnicze.

§ 18.
1. Wyznacza sie teren gruntéw rolnych — tak i pastwisk, oznaczony symbolem 1RZ, dla ktérego
ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: uprawy rolne i ogrodnicze;
2) przeznaczenie dopuszczalne: szlaki turystyczne i przyrodnicze.

2. W terenie wyznaczonym w ust.1 ustala sie zakaz grodzenia pdl elementami uniemozliwiajgcymi lub
utrudniajgcymi migracje zwierzat.

§ 19.

1. Wyznacza sie teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych, oznaczony symbolem 1RU, dla ktérego ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: obiekty i urzgdzenia obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych;
2) przeznaczenie dopuszczalne - stacje paliw, obiekty zaplecza technicznego, magazynowego,
ustugowego, socjalno-mieszkaniowego ibiurowego $cisle zwigzanego z produkcjg rolng
i hodowlana, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych w zakresie ochrony gruntéw rolnych
i leSnych.
2. W terenie wyznaczonym w ust.1 ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania terenu
i ksztattowania zabudowy:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 65 %;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny - 0,8,
b) minimalny —0,001;
3) maksymalna wysokosc:
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c) szklarni—9 m,
d) pozostatej zabudowy — 10 m;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

5) dopuszcza sie budowe szklarn ituneli foliowych przeznaczonych pod uprawy ogrodnicze
na powierzchni catej dziafki.

§ 20.
1. Wyznacza sie tereny wod powierzchniowych srédladowych, oznaczone symbolami: 1WS+8WS,
z podstawowym przeznaczeniem pod wody powierzchniowe.

2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 obowigzuje zakaz zabudowy, za wyjgtkiem:
1) urzadzen wodnych, budowli przeciwpowodziowych;
2) budowli umozliwiajgcych ruch pieszy i rowerowy, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.

§ 21.

Wyznacza sie tereny obstugi komunikacji samochodowej, oznaczone symbolami: 1KS+4KS, dla ktérych
ustala sie przeznaczenie podstawowe — naziemne parkingi terenowe.

§ 22.
. Wyznacza sie teren komunikacji - drogi publicznej, oznaczony symbolem 1KDGP z podstawowym
przeznaczeniem pod droge publiczng klasy GP (gtéwna ruchu przyspieszonego).

. Szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 23.
. Wyznacza sie tereny komunikacji - drég publicznych, oznaczone symbolami: 1KDG, 2KDG,
z podstawowym przeznaczeniem pod drogi publiczne klasy G (gtéwne).

. Szeroko$c¢ drég w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu.
§24.

. Wyznacza sie tereny komunikacji - drég publicznych, oznaczone symbolami: 1KDL+3KDL,
z podstawowym przeznaczeniem pod drogi publiczne klasy L (lokalne).

. Szerokos$¢ drog w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu.
§ 25.

. Wyznacza sie tereny komunikacji - drég publicznych, oznaczone symbolami: 1KDD+9KDD,
z podstawowym przeznaczeniem pod drogi publiczne klasy D (dojazdowe).

. Szeroko$c¢ drég w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 26.
. Wyznacza sie teren komunikacji — ciag pieszo-jezdny, oznaczony symbolem 1KDP, z podstawowym
przeznaczeniem pod cigg pieszo-jezdny.

2. W terenie wyznaczonych w ust. 1 ustala sie zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych.

. Szerokos$¢ ciggu pieszo — jezdnego w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 27.
. Wyznacza sie tereny komunikacji — drogi rowerowe, oznaczone symbolami 1KDR+3KDR,
z podstawowym przeznaczeniem pod Sciezki rowerowe.

5. Dopuszcza sie realizacje komunikacji piesze;.

6. Szerokos$¢ drog w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu.
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§ 28.
1. Wyznacza sie tereny komunikacji - drég wewnetrznych, oznaczone symbolami: 1KDW+4KDW, 6KDW,
7KDW z podstawowym przeznaczeniem pod drogi wewnetrzne.

2. Szerokos¢ drég w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdziat lll. Ustalenia koncowe
§ 29.
Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Psary.

§ 30.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Slgskiego.

Przewodniczgcy Rady
Gminy Psary
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